ABELIA
BEGONIE KURZBAUBESCHRIEB - DAVOS DORF

ALPINE LUXURY LIVING.

Alpin gedachr,

personlich vollendet.

ATTIKAWOHNUNGEN - ZWEITWOHNUNGEN

Neubau MFH «Abelia» und «Begonie»
Fliielastrasse tA & 1B 7260 Davos Dorf

Whg Nr.1A.31-1A.32-1B.31 -

Stand 17. August 2026 Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten




Kurzbaubeschrieb
Attikawohnungen

Whg Nr.1A.31,1A.32, 1B.31 & 1B.32
(zweitwohnungen)

Stand 17. August 2026

(Anderungen bleiben jederzeit vorbehalten)

Konstruktion allgemein

Massivbauweise mit Flachdach. Fassade
mit verputzter Aussenwdrmeddmmung.
Balkone mit Metallgeléinder, Dachterrassen
mit Bristung und Metallgelédnder. Grossfor-
matige Fensterfronten bei Wohnen/Essen
und Kudche.

Bauékologie

Die Bauweise entspricht den heutigen Anfor-
derungen. Die Normen betreffend Schallschutz
und Wérmeschutz werden eingehalten.

Materialisierung

Die Materialisierung und die Farbgebung der
Fassaden, der Fenster aussen, der allgemei-
nen Turen, der Balkongeldnder, der Fenster-
gelénder und die des Daches sind durch ein
einheitliches Materialkonzept definiert.

Baumeisterarbeiten

Sdmtliche Dimensionierungen, die Beton-
qualitat, die Abdichtungen und die Beweh-
rungen sind gemdss Angabe des Bauin-
genieurs, inklusive eventueller notwendiger
Zuschlagstoffe.
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Beton und Stahlbetonarbeiten

Ausflhrung der Stahlbetonarbeiten in Ortbe-
ton. Stutzmauern in der Umgebung mit Be-
ton sichtbleibend oder als Blockwurf gemdss
Angaben Architekt. W&nde gegen Erdreich in
Stahlbeton, sémtliche Bodenplatten in Stahl-
beton. Wohnungstrennwd@nde, Liftschacht
und statisch notwendige Innenwdnde und
Aussenwdnde in Stahlbeton. Statisch not-
wendige Stutzen im Wohnbereich und auf
den Loggias in Stahlbeton oder aus Stahl. Alle
Treppenldufe und Stutzen in den Unterge-
schossen in Stahlbeton oder als vorgefertigte
Betonelemente, gemdss Angabe Ingenieur.

Maurerarbeiten

Innenwdnde in den Untergeschossen in Kalk-
sandstein, tragende Aussenwdnde und In-
nenwdnde in den Wohngeschossen in Back-
stein. Perimeterddmmung auf sémtlichen
Betonwdénden in den Untergeschossen mit
Sickerplatte. Wo nétig Warmeddmmung un-
ter der Bodenplatte. Zementlberztge in allen
Réumen des 2. Untergeschosses (ausgenom-
men Treppenhduser und Abstellrdume A &E).

Mehrschichtddmmplatten an Wénden und
Decken im 2. UG und 1. UG zu temperierten
RAumen.

Montagebau in Holz

Vordach als Sticherdach in Fichte/Tanne.

Fenster

Sdmtliche Fenster werden mit umlaufen-
der Dichtung ausgefuhrt. Alle Fenster in
Holz/Metall mit 3-fach Isolierverglasung,



U-Wert und Schallanforderungen gemdss
Angabe Bauphysiker. Fenster innenin Fichte
gestrichen und aussen in Metall einbrenn-
lackiert oder pulverbeschichtet in Farbton
gemdss Angabe Architekt. Beschldge ge-
mass Standard des Unternehmers in Edel-
stahl matt. Pro Raum ein Drehkippbeschlag,
im Wohnen/Essen ein Hebeschiebefenster.

Aussentiiren / Tore

Hauseingangsture aus Metall einbrennlackiert
mit Isolierglaseinsatz, U-Wert und Schallan-
forderungen gemdss Angabe Bauphysiker.

Automatisches Garagentor mit integrier-
ter Ture in Metall einbrennlackiert oder
pulverbeschichtet in Farbton gemdss An-
gabe Architekt. Bedienung mit SchlUssel-
schalter und ein Handsender pro Parkplatz.
Brandschutztor zwischen den Einstellhallen-
teile, welches nur im Brandfall geschlossen ist.

Spenglerarbeiten

Samtliche sichtbaren Abdeckbleche und
Einfassungen in Blech. Entwdsserung Loggi-
as mittels Speier. Entwdsserung Dachterras-
sen mittels Bodenabl&ufen.

Bedachung

Hauptdach als Kompaktdach mit Dampf-
bremse, Wdarmedédmmung, Abdichtung
und Kieseindeckung. Terrassenddcher mit
Dampfbremse, Warmeddmmung, Ab-
dichtung und Schutzlage. Loggias mit Ab-
dichtung und Schutzlage. Decke Uber
l.Untergeschoss mit Abdichtung, z.T. War-
meddmmung, Schutzlage und Begrinung.
Oblichter in Attikawohnungen gemdss Aus-
fuhrungspldnen des Architekten.
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Fassaden

Verputzte Aussenwdrmeddmmung in Mineral-
wolle. Ddmmstdrke gemdss Angabe Bauphy-
siker. Einbettung und Verputz eingefarbt oder
gestrichen gemdss Farbkonzept Architekt.

Aussere Malerarbeiten

Balkonuntersichten und sichtbare Holzteile
gestrichen gemdss Farbkonzept Architekt.

Sonnenschutz

Metallrafflamellenstoren in Aluminium im
Farbton gemdss Farbkonzept Architekt, Be-
dienung elektrisch. Keine Metallrafflamel-
lenstoren bei Fenstern im Treppenhaus.

Senkrechtmarkisen bei allen Loggias, Bedie-
nung elektrisch.

Elektroanlagen

Die Haupterschliessung erfolgt Uber einen
Aussenzdhlerkasten bei der Garageneinfahrt.
Im 2. Untergeschoss wird eine gemeinsame
Hauptverteilung gebaut.

Die Wohnungsverteiler werden jeweils in den
Garderoben gebaut. Die Interneterschlies-
sung erfolgt bis in die Wohnungs-Multime-
diaverteiler mit Glasfaser. Ab da werden die
RJ45-Steckdosen jeweils mit Kupfer verkabelt.

Allgemein: Die Treppenhduser, Korridore und
die Garage werden Uber den allgemeinen
Strom erschlossen. Die Beleuchtung erfolgt
mit LED-Beleuchtung. Die Aussenbeleuch-
tung erfolgt gemdss Beleuchtungskonzept
Architekt.



Jeder Parkplatz wird Uber ein Flachbandka-
bel flr einen spd&teren Ladestationen Ausbau
erschlossen. Die Ladestationen sind nicht im
Kaufpreis enthalten.

Deckenleitungen werden in den Unter-
geschossen einbetoniert, restliche Lei-
tungen werden Aufputz gefuhrt (ausge-
nommen Treppenhaus und Leitungen in
Betonwdénden).

Die Photovoltaikanlage wird gemdss gesetzli-
chen Vorgaben auf dem Hauptdach montiert.
Durch Ruckspeisung wird sichergestellt, dass
jede/r Eigentumer/in davon profitieren kann.

Wohnungen: Leitungen und Apparate wer-
den unter Putz montiert. Es wird eine Vi-
deo-Tursprechstelle  beim  Hauseingang
montiert. Die Hauseingangsture kann von
der Innensprechstelle aus geo6ffnet werden.

In der Kiiche/ Nasszelle und im Korridor wer-
den jeweils Einbauspots verbaut.

Die genauen Standorte der Apparate erfolgen
gemdss Ausfuhrungsplénen des Elektropla-
ners. Das Schalterdesign ist von Feller Edizio
Due Chromstahl geburstet.

Heizungsanlage

Die Deckung des gesamten Wdrmebedarfs
fr Heizung und Warmwasser erfolgt Uber
eine zweistufige Grundwasser Warmepumpe.

Far die Bereitstellung des Warmwassers
werden zwei Warmwasserspeicher aus
Edelstahl vorgesehen.

Die Wdrmeverteilung erfolgt Uber die Bo-
denheizung. Ab dem zentralen Verteilerkas-
ten werden die Bodenheizungsrohre in die
einzelnen RGume gefuhrt.
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Jeder Raum (ohne Spensa) wird mit einem
Raumthermostat ausgerustet, welcher die
Raumtemperatur bei Fremdwdarmeanfall
selbsttdtig reguliert. Die Heizungsanlage ist
auf eine Raumtemperatur von 21°C in den
Wohnrdumen und auf 23°C in den Nasszel-
len ausgelegt. Die Raumlufttemperaturen
werden 1.50 m Uber Boden in der Mitte des
Raumes, bei geschlossenen Fenstern und
Tdren und erreichtem Beharrungszustand
der Luft, gemessen.

Die Wohnungen werden mit einer Fernab-
senkung ausgerustet, welche erlaubt die
Temperatur in der Wohnung auf ein tieferes
Temperaturniveau abzusenken und mittels
Fernbedienung wieder einzuschalten.

Um eine individuelle Heizkostenabrechnung
zu ermoglichen, ist pro Wohnung ein War-
mezdhler mit Fernablesung vorgesehen.

Liiftungsanl age

Die Einstellhalle im l.Untergeschoss wird
mechanisch be- und entliftet. Die Keller-,
und Skirdume werden Uber einen zentralen
Absorptionsentfeuchter entfeuchtet.

Die Luftungsleitungen werden Aufputz
montiert oder wo aus brandschutztechni-
scher Sicht nétig, in die Decke eingelegt.

In jeder Wohnung wird eine Komfortluftung
mit einem separaten Einzelgerdat erstellt. Der
Aufstellungsort des Luftungsgerdtes ist ge-
madss Plan.

Alle Kichen werden mit Umluft ausgestattet.



Cheminee

Es wird ein 3-seitiges Cheminee (inkl. Zu- &
Abluft) mit anschliessender Sitzbank einge-
baut. Das Cheminee wird mit Holz verklei-
det und die Sitzbank mit darunterliegender
Holznische wird mit Stahlblech verkleidet.

Sanitéiranlagen

Einteilung und Anordnung der Nasszellen
gemadss Architektenpldnen. Lieferung und
einmalige Montage der Apparate, Arma-
turen und Garnituren inkl. allen erforderli-
chen Dichtungs-, Befestigungs- und Schall-
schutzmaterialien.

Die definitive Auswahl der Sanitérappara-
te bildet die SanitGrapparatenliste von Sa-
nitas Trésch. In jeder Attikawohnung wird
die Master-Nasszelle mit einem Dusch-WC
ausgestattet. Waschmaschine und der Wa-
schetrockner von Electrolux.

Die Verteilbatterie befindet sich im Technik-
raum 2. Untergeschoss. Die Gartenventile
sind mittels Ringleitung angeschlossen und
werden im 2. UG mit Spulventilen periodisch
gespult. Nach dem Druckreduzierventil wer-
den die Apparate in den Wohngeschossen
und die zwei Wassererwarmer im Technik-
raum angeschlossen. Bei den Wohnungs-
verteilern sind Absperrventile, sowie Warm-
wasserzdhler eingeplant.

Die Zdahlung erfolgt gemeinsam mit der
Wdarmemessung auf dem zentralen Ablese-
geratim 2. Untergeschoss.

Die Entwdsserung der einzelnen Apparate
wird mittels Anschluss- und Fallrohre zu-
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sammengefuhrt und im 1. Untergeschoss
der Kanalisation zugefuhrt.

Die Apparate im 2. Untergeschoss, wel-
che sich unter der oértlichen Kanalisa-
tion befinden, werden mit einer Hebe-
anlage ins 1. Untergeschoss beférdert
und ebenfalls der Kanalisation zugefuhrt.

Das Hauptdach wird mit Bodeneinldufen
gefasst und Uber die Grundleitungen im 1.
Untergeschoss der Versickerungsanlage
zugefuhrt. Die Balkone werden gespeiert.

Vorsatzschalen oder Leitungsschéchte ge-
mdss AusfUhrungsplénen Architekt. In den
Vorsatzschalen werden Silent Panels an-
gebracht. Diese minimieren die Gerdusch-
Ubertragung.

Kiiche

Kdcheneinteilung, Anordnung und Materiali-
sierung gemass Unterlagen Herzog Kuchen.

Ausfuhrung:

+ Fronten in Kunstharz samtmatt Anti-
Fingerprint Nachtschwarz
« Korpus Innenfarbe in Basaltgrau

* Naturstein Abdeckung Taj Mahal satiniert

Apparate
+ KuUhl- Gefrierkombinat Electrolux
« Geschirrspuler Electrolux

« Backofen Profi-Steam Electrolux in
schwarz matt

« Compact Backofen Electrolux in
schwarz matt

+ Kochfeld mit integriertem Dunstabzug



(Umluft) Electrolux in saphir matt mit
Slide-Bedienung

«  Weinkuhler ProfiLine Elektrolux in
schwarz-spiegel.
« Becken Suter Daneo in Edelstahl matt

«  Wasserhahn Quooker Flex Round in voll-
edelstahl

Aufzug

Rollstuhlgeeigneter Personenaufzug im
Treppenhaus.

Innere Gipserarbeiten

Wdande im Treppenhaus und im Windfang
mit Grundputz und Abrieb. Wande in den
Wohnrdumen der Attikawohnungen mit
Grundputz und Weissputz zum Streichen.
Wdnde in Nasszellen mit Grundputz zur Auf-
nahme von Wandplatten und eines Weis-
sputzes zum Streichen. Decken in den Wohn-
rdumen und im Treppenhaus mit Weissputz
zum Streichen. Bei allen Fenstern (ausge-
nommen Treppenhduser) eine eingelasse-
ne Vorhangschiene in der Decke. Alle Wande
und Decken in den Untergeschossen bleiben
roh oder weisen eine Mehrschichtddmm-
platte auf (ausgenommen Treppenhduser).

Vorsatzschalen oder Leitungsschdchte
gemdss Ausfuhrungsplédnen Architekt.

Metallbauarbeiten

Metallgeléinder bei Loggias, bei raumho-
hen Fenstern und in der Umgebung. Halb-
hohes Metallgelénder bei Terrasse Whg Nr.
1B.02, Dachterrassen und Loggias im Atti-
kageschoss. Windschutzverglasung bei al-
len Loggias. Einseitiger Treppenhandlauf in
Chromstahl. Briefkastenanlage im Windfang.
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Schreinerarbeiten

Zimmertdren aus Futter und Verkleidung in
Fichte liegend geddmpft & gebdurstet, Ein-
steckschloss mit ZiffernschllUssel, Drlcker
und Rosette.

Kellertren und Nebenraumturen aus Stahl-
zargen zum Streichen, Turblatt kunstharzbe-
schichtet, Dricker und Rosette. Wo erforder-
lich als Brandschutzturen.

Wohnungsabschlusstiren aus Stahlzargen
zum Streichen, Turblatt treppenhausseitig
kunstharzbeschichtet und wohnungssei-
tig mit Doppel in Fichte liegend geddmpft
& gebdurstet, Brandschutztlren, Schallwert
gemdss Angabe Bauphysiker, Sicherheits-
schloss mit 3-Punkt Verschluss, Spion, Dru-
cker und Sicherheitsrosette.

Garderobenschrénke im Eingangsbereich in
Fichte liegend geddmpft & geburstet. Eintei-
lung gemdss Detailplan des Schreiners. In-
nenleben in Basaltgrau.

Schrank um Luftungsgerdt in Fichte liegend
gedampft & geburstet.

Wandverkleidungen in Fichte liegend ge-
dampft & gebulrstet. Die Wandaufteilung
(Holzverkleidung/Weissputz) kann den Pl&-
nen entnommen werden.

Schliessanlage

Lieferung und Montage Zylinder und SchlUs-
sel (funf Stuck pro Wohnung). Schliesspo-
sitionen: Hauseingangsture, Wohnungs-
eingangsture, Garagentor, Keller, Skiraum,
Veloraum & Briefkasten.



Unterlagsbéden

Schwimmender Unterlagsboden auf War-
meddmmung und Trittschallddmmung in
allen Wohnungen, im Treppenhaus und im
Abstellraum A & E.

Fugenlose Bodenbelige

Gussasphalt in der Einstellhalle und in allen
Nebenrdumen im 1. Untergeschoss.

Bodenbelige aus Textilien

Gesamtes Treppenhaus mit Teppich.

Bodenbeliige

Gesamte Wohnung (ausser Nasszellen) Ei-
chenparkett, angerduchert, geburstet und
grossformatig fertig verlegt inkl. Sockel- und
Nebenarbeiten und allfélligen Abdichtungen.

Feinsteinzeugplatten im Farbton beige in
den Nasszellen, im Farbton braun in den
Kellern und im Farbton grau auf den Loggias
und Dachterrassen.

Wandbeléige Plattenarbeiten

Die Nasszellen sind mit Feinsteinzeugplat-
ten im Farbton beige versehen, fertig verlegt
inkl. Nebenarbeiten und allfalligen Abdich-
tungen. Im Dusch- und Badewannenbe-
reich raumhoch, an den Wénden mit Sani-
tarapparaten bis auf einer Hoéhe von ca 1.20
m. Die restliche Wandfldche mit Weissputz
zum Streichen.
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Innere Malerarbeiten

Weissputzdecken & Weissputzwénde in allen
Wohnrdumen streichen. Weissputzdeckenim
Treppenhaus streichen, Wénde und Decken
in Untergeschossen streichen (ausgenom-
men Technikrdume), Parkplatzmarkierungen
in Signalfarbe. Stahlzargen streichen.

Fenstersimse bei Brustungen mit wasserab-
weisender Farbe streichen.

Baureinigung

Zwischenreinigung und Schlussreinigung.

Gartenanlagen

Dachbegrunung auf Parkgarage und rings-
um Gebdude. Das Bepflanzungskonzept
der gesamten Umgebung, insbesonde-
re auch der Privatgdrten der Wohnungen
1A.01, 1A.02, 1A.03, 1B.01 & 1B.02 wird aus-
schliesslich durch die Bauherrschaft und
den Architekten bestimmt. Zaun als Ab-
grenzung zur Bahnlinie und Kantonsstrasse
wo nétig gemdss Vorschlag Architekt.

Oberbau

Vorplatz, Zufahrt, Aussenparkplétze, Zu-
gangsweg und Windfang in Asphalt.

Allgemeine Hinweise

Dieser Baubeschrieb wurde bei den Projek-
tierungsarbeiten erstellt und ist fur die tech-
nische Planung nicht massgebend. Die zum
Zeitpunkt der Baueingabe gultigen Normen
und Empfehlungen werden eingehalten.



Anderungen an diesem Baubeschreib blei-
ben vorbehalten. Ausbauwlnsche von
Wohnungskdufern werden individuell ge-
plant und berucksichtigt, sofern technisch
realisierbar, die Konstruktion und Statik des
Gebdudes nicht beeintrdchtigt werden
und wenn sie sich mit dem Bauprogramm
vereinbaren lassen. Tragwdnde, Kamine,
Schdchte und dgl. kénnen jedoch nicht ver-
dndert werden.

Die Mehr- und Minderkosten werden dem
Kaufer entsprechend verrechnet. Anderun-
gen der K&uferschaft werden erst nach Unter-
zeichnung eines Kostenprotokolls und Auslé-
sung der Bestellung in Auftrag gegeben.

Anderungen und Mehrkosten sind honorar-
pflichtig. Die Honorare werden nach effek-
tivem Aufwand abgerechnet (CHF 130.-/h
excl. MwSt.).

Auf Mehrkosten werden flir hohere An-
schlussgebuhren inklusive Nebenkosten 5%
an die Kauferschaft weiterverrechnet.

Auf Minderkosten werden keine Honorare
zuruckerstattet.

Betriebsnotwendige Werks- & Verbindungs-
leitungen (Elektro, Heizung, Luftung und
Wosser), welche durch Nebenrdume wie
z.B. Keller und Skirdume flUhren, mussen
durch die Kauferschaft geduldet werden.
Ebenfalls sind notwendige Schdchte von
Kanalisation und Werkleitungen in der Um-
gebung und in der Einstellhalle zu dulden.

In den Untergeschossen werden Leitungen
Aufputz auf Wéanden und Decken installiert
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(Luftung, Entwdsserung, Heizleitungen, Elek-
troinstallationen, Wasser etc.). Raumhéhen
kédnnen dadurch értlich verringert sein.

Von der Garantie ausgeschlossen sind
Schaden, welche durch normale Abnutzung,
mangelnden Unterhalt, unsachgemdsse
Bedienung oder héhere Gewalt entstehen.
Sowie Haar- und Schwundrisse bis 0.7 mm
und Feuchtigkeit bei Schlitzwdnden innen.
Nicht aber verdeckte M&ngel, die Uber Haar-
und Schwundrisse respektive Feuchtigkeit
bei Schlitzwénden hinaus gehen.

Die Visualisierungen sind Stimmungsbilder.
Detailldsungen und Materialisierungen kén-
nen von den Visualisierungen abweichen.
Abweichungen berechtigen zu keinerlei For-
derungen der Kduferschaft.

Die Kauferschaft ist verpflichtet vor Vertrags-
abschluss allfallige Unklarheiten mit dem Er-
steller zu klaren. Auf nachtrégliche Beanstan-
dungen kann nicht eingegangen werden. Die
vorliegende Dokumentation stellt das Bau-
vorhaben in der Projektphase dar.

Die Handdnderungssteuer, Grundbuch-
und Notariatskosten Ubernimmt die Kaufer-
schaft.

Die Bruttogeschossfldche beinhaltet samt-
liche RGume der Wohnung inkl. 30cm Aus-
senwdnde, inkl. 2 der Wohnungstrennwdn-
de, inkl. %2 der Treppenhaustrennwénde und
inkl. der Innenwdnde. Die Raumhdhen unter
1.60m, Steigzonen, Terrassen, Loggias, Keller
und Skirdume sind nicht in der Bruttoge-
schossfldche enthalten.



Im Kaufpreis enthalten sind die in den Grund-
rissen schwarz eingezeichneten Kuchen, Sa-
nitdrapparate und Garderoben. Die rest-
liche schwarz eingezeichnete Modblierung
dient nur als Vorschlag und ist somit nicht
Bestandteil des Wohnungspreises.

Bei einer allfalligen K&dufervermittlung durch
Dritte entsteht weder gegenuber der Ver-
kéuferin noch gegenuber der Beauftragten
Anspruch auf Ausrichtung einer Provision.

Gegenuber Forderungen an den Verkdufer
aus dem vorliegenden Vertrag ist das Recht
der Verrechnung von Gegenanspruchen,
auch solchen, die auf Méngelrtgen, Garan-
tieleistungen oder auf der Anfechtung des
Vertrages beruhen, ausgeschlossen.

Eigenleistungen wie Direktlieferungen und
Montagearbeiten ausserhalb des Kauf-
vertrages sind bis zur Wohnungsubergabe
nicht moéglich.

Vorbehalten sind nicht wertvermindernde
Anderungen an Planen, Baubeschrieb und
Materialien. Vorbehalten bleiben auch ge-
ringfugige Massdifferenzen sowie Auflagen
oder Anderungen aus der Baubewilligung.
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Vermarktung

Guyan + Co. AG

Promenade 74 [ 85

CH-7270 Davos Platz
immo@guyan.ch

Allgemein: +41 (0)81 415 40 00
Verkauf: +41 (0)81 415 40 80

Bauherrschaft
R. Kunz Immobilien AG
Davos Platz

Architektur und Bauleitung
Caviezel Architektur AG
Davos Platz
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